Projektowane postanowienia umowy najmu
Umowa
Zawarta w dniu............. W o , pomiedzy:
Samodzielnym Publicznym Wojewddzkim Szpitalem Chirurgii Urazowej im. dr. Janusza Dabba
w Piekarach Slaskich, ul. Bytomska 62 41-940 Piekary Slaskie
NIP 498 01 07 015, REGON 000868307, KRS 0000046125
reprezentowanym przez Dyrektora

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

a

......................... z siedziba w przy ul. cereente et esaaene)
NIP: e, , REGON.: ................. , KRS: e,

reprezentowang przez ........eeeeeveee - (funkcja).coeeeeeereenns

zwang dalej ,,Najemca”.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na podstawie przeprowadzonego postepowania zgodnie
z ,Procedurg okreslajgca organizacje najmu, dzierzawy, uzyczenia nieruchomosci lub ich
czesci w tym lokali uzytkowych” o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, iz posiada prawo uzytkowania nieruchomosci zabudowanej
budynkami, potozonej w Kochcicach przy ul. Zamkowej 1 na podstawie Uchwaty
nr 989/264/11/2005 Zarzagdu Wojewddztwa Slaskiego z dn. 07.06.2005 r., w sprawie
oddania SPZOZ ,, Wojewddzki Szpital Chirurgii Urazowej im. dra J. Daaba w Piekarach
Slaskich nieruchomosci potozonej w Kochcicach w nieodptatne uzytkowanie, ktéra
obejmuje przeznaczong do wynajecia cze$¢ powierzchni 2 m? zlokalizowanej w budynku
patacowym (z dostepem do instalacji energii elektrycznej, bez dostepu do instalacji
wodno-kanalizacyjnej) z przeznaczeniem na posadowienie:
a) jednego automatu do goracych napoi;
b) jednego automatu do zimnych napoi.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje a Najemca bierze w najem cze$¢ powierzchni uzytkowej 2 m?
zlokalizowanej w budynku patacowym na nieruchomosci opisanej w § 1.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami na rzecz oséb
trzecich.

3. Najemca wykorzysta powierzchnie wytgcznie na posadowienie, podtgczenie, eksploatacje
i obstuge:
a) jednego automatu do goracych napoi;

b) jednego automatu do zimnych napoi.



Przedmiot najmu bedzie wydany Najemcy w stanie takim, jakim znajduje sie w chwili
zawarcia umowy.

Wynajmujacy przekaze przedmiot najmu na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§3

Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wytacznie do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w § 2 ust 3. Kazda zmiana sposobu wykorzystania powierzchni
wymaga zgody Wynajmujgcego udzielonej na pismie.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami na przedmiot najmu.
Najemca oswiadcza, iz nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytutu po rozwigzaniu umowy.
Ewentualne adaptacje budowlane przedmiotu najmu, Najemca moze przeprowadzaé
jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody od Wynajmujacego.
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Najemca zobowigzuje sie do:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci okreslonej w § 2 ust 3 w sposéb nie
ograniczajacy swiadczenia ustug wchodzacych w zakres statutowych obowigzkéw i nie
kolidujgcy z dziatalnoscig Szpitala oraz nie powodujacy zagrozen ani naruszenia
obowigzujgcych przepiséw w Szpitalu;

ubezpieczenia przedmiotu najmu od nastepstw zdarzen losowych oraz posiadania
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej;

przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci przepiséw sanitarnych,
przeciwpozarowych, BHP, ochrony mienia, wewnetrznych przepiséw obowigzujacych w
Szpitalu zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig;

utrzymania automatéw oraz ich bezposredniego otoczenia w czystosci i w nalezytym
stanie technicznym i sanitarnym we wtasnym zakresie i na wtasny koszt;

regularnego uzupetniania asortymentu oraz odbioru srodkdéw ptatniczych, jezeli dotyczy,

wykonywania na wtasny koszt wszelkich czynnosci zwigzanych z biezgca obstugg i
konserwacjg automatoéw;
prowadzenia gospodarki wytwarzanych przez siebie odpaddw zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami i zapewnienia odbioru odpadéw na podstawie umoéw zawartych z
uprawnionymi odbiorcami odpadéw;

przestrzegania zakazu palenia wyrobdéw tytoniowych, w tym palenia nowatorskich
wyrobdéw tytoniowych, i palenia papieroséw elektronicznych na terenie Szpitala.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmieniaé przeznaczenia
powierzchni ani instalowaé na niej innych urzgdzen.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w zwigzku z posadowieniem lub
eksploatacjg automatéw, jezeli powstaty z przyczyn lezacych po jego stronie.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia automatéw spowodowane
przez osoby trzecie.

§5



Wynajmujacy zobowigzuje sie wyda¢ Najemcy Przedmiot Najmu w dniu ................. r.
Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do przedmiotu najmu oraz mozliwosc¢ statego i
niezaktéconego korzystania z przedmiotu najmu, w tym dostep do automatow,
posadowionych przez Najemce w obrebie przedmiotu najmu, dla obstugi automatéw —
serwisantdw w nastepujgcych dniach i godzinach:

- od poniedziatku do niedzieli:  6:00 — 22:00.

Wynajmujgcy zapewni przytacza elektryczne w miejscu usytuowania automatow oraz
zapewni dostawy energii elektrycznej w trakcie eksploatacji automatow.

Wynajmujgcy umozliwi podfaczenie automatéw do sieci elektrycznej, natomiast nie ma
mozliwosci podtgczenia automatéw do sieci wodno-kanalizacyjne;.

§6
Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w tacznej kwocie
.................. zt netto (stownie:) plus podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wg.
stawki czynszowej:
a) zajeden automat do gorgcych napoi wg. stawki czynszowej w wysokosci ......zt/m?;
b) zajeden automat do zimnych napoi wg. stawki czynszowej w wysokosci ......zt/m?.

Oprdcz czynszu Najemca bedzie ponosit miesieczny koszt energii elektrycznej zuzytej przez

automaty, zgodnie z rzeczywistym zuzyciem (na podstawie wskazan podlicznika), wedtug

stawki za 1 kWh obowigzujgcej u Wynajmujacego, tj. stawki stosowanej przez dostawce

energii elektrycznej dla Wynajmujacego.

Wysokos¢ stawek czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, bedzie waloryzowana raz w roku o

wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa GUS za

rok poprzedni.

Zmiana wysokosci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 3,

zostanie wprowadzona aneksem do umowy najmu.

Zmiana wysokosci optat za energie elektryczng bedzie dokonywana kazdorazowo w

przypadku zmiany cen energii elektrycznej ponoszonych przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy poinformuje pisemnie Najemce o kazdorazowej zmianie stawki, wskazujac

podstawe dokonanej zmiany.

W przypadku zmiany stawki za energie elektryczng, o ktérej mowa w ust. 5, Najemcy

przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu w terminie 14 dni od dnia powziecia

wiadomosci o zmianie stawki. Brak wypowiedzenia umowy w tym terminie bedzie

rozumiany przez Wynajmujacego jako akceptacja zmienionej stawki.

Najemca bedzie uiszczat czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz optaty za energie

elektryczng, o ktérych mowa w ust. 2, na rachunek bankowy Wynajmujgcego:

97 0202313 0000 3502 0613 3344 na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury VAT.

Faktury bedg wystawiane i otrzymywane za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur
(,KSeF”), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Za dzien otrzymania faktury uznaje sie dzien przydzielenia jej numeru w KSeF, zgodnie z
datg wskazang w systemie.

Strony zobowigzujg sie do zapewnienia technicznej i organizacyjnej mozliwosci odbioru
faktur poprzez KSeF, w tym posiadania aktywnego dostepu do systemu oraz odpowiednich
uprawnien.

W przypadku awarii KSeF, faktury bedg tymczasowo przesytane w formie elektronicznej

do czasu uzyskania dostepu do KSeF. Za dzien otrzymania faktury uznaje sie faktyczny dzien
odebrania tej faktury przez nabywce potwierdzony w sposéb automatyczny w momencie
wptywu wiadomosci na skrzynke poczty elektronicznej albo dzien przydzielenia jej numeru
w KSeF, w zaleznosci, ktére z tych zdarzen nastgpito wczesniej. W przypadku
niedostepnosci KSeF za dzien otrzymania faktury uznaje sie dzien przydzielenia jej numeru
w KSeF. Przez tryb niedostepnosci KSeF nalezy rozumieé zaréwno niedostepno$é, o ktorej
stanowi przepis art. 106ne ust 4 ustawy o podatku od towaréw i ustug, a takze tryb
offline24, o ktérym stanowig przepisy art. 106nda ust. 1 i 2 ustawy o podatku od towaréw
i ustug.

Jezeli na podstawie niniejszej umowy istnieje konieczno$¢ przekazania zatacznikéw do
faktury wystawionej za posrednictwem KSeF, zatgczniki te beda przekazywane drogg
elektroniczng na adres e-maili.cviveciieeene , z zachowaniem  spdjnosci
z trescig faktury, ktérej dotyczg. W tytule wiadomosci e-mail nalezy wskazaé numer faktury
w KSeF, ktérej dotyczy dany zatgcznik.

W dniu zawarcia umowy Najemca ztozy kaucje w wysokosci trzymiesiecznego czynszu w
kwocie ........ zt (stownie: ...coeeveeevnnienn. ), na rachunek bankowy Wynajmujgcego: 47 1020
2313 0000 3702 0613 4631.

Kaucja nie podlega oprocentowaniu i zostanie zwrécona Najemcy po rozliczeniu
catkowitych kosztéw zwigzanych z taczgcym Strony stosunkiem najmu w terminie
21 dni od daty zakoriczenia Umowy.

Podatki oraz inne ciezary publiczne zwigzane z przedmiotem najmu obcigzajg Najemce i
zostaty skalkulowane w stawce czynszowej.

Opfata za najem nie obejmuje ubezpieczenia mienia Najemcy znajdujgcego sie
na wynajmowanej powierzchni.

§7

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw drobnych naktaddéw na przedmiot
umowy.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody moggce wynika¢ w zwigzku z wadliwym
funkcjonowaniem zainstalowanych automatéw powstatych zaréwno po stronie
Wynajmujgcego jak i oséb trzecich.

Najemca nie moze dokonywac zadnych przerdbek i adaptacji przedmiotu najmu bez
zgody Wynajmujacego.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo dokonywania kontroli stanu przedmiotu najmu



w terminach uzgodnionych z Najemcg i w jego obecnosci.

5. Jezeli w czasie trwania umowy najmu zajdzie potrzeba usuniecia awarii lub
przeprowadzenia remontéw generalnych obcigzajgcych Wynajmujacego, Najemca
obowigzany jest udostepni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do przedmiotu najmu w
zakresie umozliwiajgcym usuniecie awarii, przeprowadzenie remontu
— w terminie uzgodnionym z Wynajmujgcym, jednakze najpdzniej 14 dni po pisemnym
zawiadomieniu przez Wynajmujacego, a w przypadku awarii niezwtocznie z zastrzezeniem
ust. 7.

Wszelkie szkody wynikte z opdznienia mozliwosci dostepu do przedmiotu najmu obcigzaé
bedg Najemce.

6. Remonty o charakterze generalnym obcigzajg Wynajmujgcego. Przez remonty
o charakterze generalnym Strony rozumiejg remonty elementéw istotnych ze wzgledu
na zywotnos$é budynku, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot najmu, w szczegdlnosci
remonty dachu, konstrukcji Scian nosnych, posadzek, fundamentoéw, instalacji.

7. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 5 Najemcy przystuguje
uprawnienie do zgdania obnizenia czynszu za okres, w ktérym udostepnienie przedmiotu
najmu catkowicie uniemozliwito Najemcy przewidziane w umowie korzystanie
z przedmiotu najmu. Warunkiem obnizenia czynszu jest ztozenie stosownego
oswiadczenia przez Najemce.

§8

1. Najemca nie moze oddac przedmiotu najmu w catosci lub w czesci w podnajem,
poddzierzawe oraz do bezptatnego uzywania osobom trzecim.

2. Wynajmujacy nie wyraza zgody na dokonanie przez Najemce cesji swoich praw
i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

§9
Umowe niniejszg zawiera sie na czas okreslony od dnia ................... do dnia ....cceunen. r.
§10

1. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe za wypowiedzeniem z zachowaniem 1
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku gdy Najemca:

a) dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci i nie
ureguluje wszystkich zalegtosci w dodatkowym jednomiesiecznym terminie wyznaczonym
w tym celu przez Wynajmujacego;

b) uzywa przedmiot najmu w sposdb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem;

¢) oddaje przedmiot najmu w podnajem, poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania

osobom trzecim.



a)

b)

Wypowiedzenie umowy powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz
okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.
Po zakonczeniu najmu, Najemca zwraca przedmiot najmu w dniu rozwigzania umowy,
po dokonaniu miedzy stronami ewentualnych rozliczen finansowych z tytutu umowy.
W kazdym przypadku rozwigzania umowy, Najemca zobowigzany jest zwrécic¢ przedmiot
najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem cech normalnego
zuzycia na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego. Jesli korzystanie z przedmiotu
najmu spowodowato pogorszenie stanu przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany bedzie
do przywrdcenia na swoj koszt stanu przedmiotu najmu sprzed zainstalowania
automatow.
Po zakonczeniu najmu Wynajmujgcy nie zwraca Najemcy poczynionych przez niego
naktadéw na polepszenie jego standardu.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie spowodowane w przedmiocie najmu
szkody.
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszej umowy
Najemca jest zobowigzany rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot najmu
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
W przypadku braku zwrotu przez Najemce przedmiotu umowy najmu w terminie
okreslonym w ust. 4 i ust. 8, Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ wynagrodzenie za kazdy
miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci dwukrotnosci
miesiecznego czynszu umownego.

§11
Wynajmujgcy ma prawo naliczania i zgdania zapfaty przez Najemce nastepujgcych kar
umownych:
w wysokosci jednokrotnej zwaloryzowanej kwoty czynszu okre$lonejw § 6 ust. 1
za uzywanie przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem pomimo pisemnego upomnienia;
w wysokosci jednokrotnej zwaloryzowanej kwoty czynszu okreslonej w § 6 ust. 1
za oddanie przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe oraz do bezptatnego uzywania
osobom trzecim;
W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu, Wynajmujgcy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.
Nieprzestrzeganie przez Najemce zakazu palenia wyrobow tytoniowych, w tym palenia
nowatorskich wyrobdw tytoniowych i palenia papieroséw elektronicznych na terenie
Szpitala okreslonego w § 4 ust. 1 lit. h niniejszej umowy, stanowi podstawe do natozenia
kary grzywny w wysokosci do 500 zt przez odpowiednie stuzby (straz gminng, policje).

§12
Strony upowazniajg osoby do kontaktéw w sprawie wykonywania postanowien niniejszej
Umowy:
a) ze strony Wynajmujgcego: Justyna Strenczek



tel. 32 39 34 227, e-mail: gospodarczy@urazowka.piekary.pl
b) ze strony Najemcy: ....ccoeveveveeceeceeeeees

el e , € Mail i,

§13
Strony Umowy bedg przetwarzac jako odrebni administratorzy dane osobowe oséb
uprawnionych do reprezentowania Stron oraz ich pracownikéw podanych jako osoby
kontaktowe lub upowaznione do wykonywania jakichkolwiek czynnosci zwigzanych
z realizacjg Umowy. Dane sg przetwarzane w celu zawarcia, wykonania i rozliczenia Umowy,
a takze realizacji obowigzkdéw prawnych zwigzanych z jej wykonaniem. Strony Umowy
zobowigzuja sie do poinformowania o tresci obowigzku informacyjnego wynikajgcego
z art. 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych — dalej ,RODO”) — 0sdéb, ktérych dane zostaty
podane przez niego w niniejszej Umowie lub w zwigzku z nia.
Szczegbtowe informacje dotyczgce przetwarzania danych osobowych przez Samodzielny
Publiczny Wojewddzki Szpital Chirurgii Urazowej im. dr. Janusza Daaba w Piekarach Slgskich,
wymagane przez art. 13 i 14 RODO dostepne sg na stronie internetowej
www.urazowka.piekary.pl/rodo/.

§14

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej i beda wprowadzane
aneksem.

2. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Wszelkie spory mogace wynikngé z umowy, strony zobowigzujg sie rozwigzaé
na drodze polubownej, a dopiero z braku mozliwosci zawarcia ugody poddajg
rozstrzygnieciu Sagdu witasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Wynajmujacy Najemca


http://www.urazowka.piekary.pl/rodo/




